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Information for nya och gamla medlemmar i
Kvarnhagens Samfallighetsférening

Nedan foljer information om vad det innebar att bo i var samfallighet.

Foreningens uppgifter
Samfallighetens uppgifter &r faststallda genom ett anlaggningsbeslut som styr styrelsens
arbetsuppgifter. Anlaggningsbeslutet faststéller vilka vara gemensamma anlaggningar ar.

Tillsammans &ger vi och forvaltar:

e Garage langs Mickelsbergsvagen och Elsa Brandstromsgata, vagar inom omradet.
e Centralantennanlaggningen for kabel-TV, samt radio och TV inom omradet.
Varme, kall- och varmvatten-, avlopps- samt elledningar inom omradet och inom
enskilda fastigheter da dessa betjanar fler an ett hus.

Yttre belysning inom omradet.

Parkerings- och véandplatser.

Lekplatsen mellan Elsa Bréandstroms gata 29 och Elsa Brandstréms gata 59

Grés- och planteringsytor mellan de enskilda tomterna.

Styrelsen

Skall besta av ordforande, kassor, sekreterare, tva ledamoter samt tva suppleanter.

Styrelsen har méte ménadsvis med sommaruppehall under juni och juli ménad. Arsméte ager
rum en gang per ar, omkring 10 april.

Teknisk och ekonomisk forvaltning

Under 2016 lades den tekniska och ekonomiska forvaltningen ut till entreprenéren HSB.
Implementeringen av detta har pagatt under 2017.

Det finns fortfarande behov av aktiva medlemmar for diverse uppgifter da det fortfarande ar
foreningen och dess boende som ar bestallare.

Bra att veta om var forening

Hamtning av tradgardsavfall

Under perioden april till november hamtas tradgardsavfall fran tre anvisade platser inom
omradet. Aktuella datum for detta aterfinns under fliken >’Information och protokoll>> pa
kvarnhagen.se rubrik Tradgardsavfall.

Endast tradgardsavfall far lamnas. Plastsackar ska tommas och far inte lamnas
tillsammans med avfallet, som alltsa ska laggas direkt pa marken. Avfallet far laggas ut
tidigast fredagen fore hamtning som sker mandagar.
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Var vanliga respektera detta, sa att de som bor intill dessa avhamtningsplatser slipper fa
ert avfall in pa sin tomt samt &ven slippa lukten av forruttnelse.

Staddagar

Vi har tva gemensamma staddagar om aret, en pa varen och en pa hosten. Vi hjélps at med
underhall av lekplatsen, utsattande samt insamling av vagguppar, ograsrensning, ansning av
rosor och buskar, krattning med mera pa vara gemensamma ytor. Staddagarna avslutas med
gemensam lunch, varefter kan man ta hand om sin egen tomt.

Kallelse kommer i god tid innan varje stdddag. | samband med stdddagen sker dven hamtning
av tradgardsavfall.

Grannsamverkan
Vi i Kvarnhagen har grannsamverkan mot inbrott i omradet.

Tyvarr forekommer det ofta inbrott i vara garage. Skulle ni som privatperson raka ut for inbrott
i garagen, géaller foljande:

e Fastighetsagaren anmaler till polisen om nagot stulits.

e Fastighetsagaren anmaler skador pa privat egendom till sitt forsakringsbolag.

e Meddela gérna styrelsen vid inbrott. Féreningen anmaler fast egendom som skadats till
polisen och forsékringsbolaget. Féreningen ar forsakrad via Lansforsakringar.

Fjarrvarme
Var fjarrvarme kommer fran Hogdalen. Det finns en huvudcentral (HC) och tre undercentraler
(UC1-3) som fordelar varmen i vart omrade.

Avsyning av vara grunder

Vi rekommenderar alla att regelbundet kontrollera sin krypgrund for att se efter att allt ser okej
ut och att det inte uppstatt nagon lacka. Vara omrade borjar bli lite gammalt nu och darmed
borjar ocksa problem uppsta. Da vi haft ett antal lackor de senaste aren, bor vi vara lite extra
observanta pa hur det ser ut i och under vara hus. Fukt i grunden kan snabbt paverka réren till
det samre. Aven om man ser forandringar i marken ndgonstans i omradet, kan detta vara vart
att notera. Kontakta i sa fall styrelsen.

Hemsidan

Var hemsida www.kvarnhagen.se uppdaterats regelbundet (utom da det & sommaruppehall)
och ger en hel del nyttig information om omradet. Exempelvis laggs vara mail och
pappersutskick upp pa hemsidan. Det finns aven lankar till olika instanser som kan vara
behovliga, samt information om sant som kan vara av nytta for oss alla i omradet. Styrelsen
tipsar att alla gar in och tittar dar regelbundet.
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Felanmalan eller andra fragor och funderingar

Pa foreningens hemsida far du svar pa de flesta av dina fragor. Var vanlig bérja alltid dar om du
har maéjlighet. Du kan ocksa maila dina fragor till styrelsen@kvarnhagen.se och styrelsen
forsoker svara sa fort vi kan. Vi har som alla andra arbete och familj att i forsta hand ta hand
om, darutéver har vi pa helt frivillig basis atagit oss att sitta i styrelsen som lekman. Det gar
ocksa bra att ringa dina fragor eller gora oss uppmarksammade pa saker som behdver atgardas
pa telefon 0725 477701. Detta &r en telefonsvarare kopplat till mobil som vi lyssnar av flera
ganger i veckan.

Parkeringsplatser och évervakning

| januari 2017 infordes nya parkeringsregler inom vart omrade. Det har varit problem med att
”obehdriga fordon’’ anvént véra parkeringar.

Parkeringregler vid garagen (se dven dokument ’’Parkeringsinfo Kvarnhagens Samfillighet
under fliken *’Information och protokoll’’/Gemensamma anlaggningar/Parkeringsregler i
omradet pa kvarnhagen.se
Vardagar 8.00-18:00 P-tillstand, P-skiva 2 timmar eller avgift.
Vardagar 18.00-08.00 samt Helger gratis

Ett parkeringstillstand per hushall delas ut per ar vid forlust kontakta styrelsen, nytt kort
debiteras 30 kronor.

Nokas overvakar vara parkeringar flera ganger per vecka, bade vid garagen samt inne i omradet
dar det rader generellt parkeringsforbud pa vagar och vandplatser.

For att alla ska trivas i vart omrade, ber vi er respektera féljande

e Parkera inte pa omradets vandplaner och gangvégar.

e Avsta fran tomgangskorning saval pa parkeringen som inom omradet.

e Om ni har tva eller flera bilar, parkera den ena i ert garage. Dina grannar och besokande
behdver ocksa plats pa parkeringen.

o | lekparken mellan Elsa Brandstroms gata 29-59 uppskattas av de kringboende att det ar
tyst senast Klockan 22.00. Visa den hansyn till dina grannar som du 6nskar att de visar
dig.

o Bollspel av varierande slag lampar sig inte i lekparken. Anvénd istéllet de stora
nérliggande grasmattorna.

e Respektera grannens tomtgrans.

Manga glommer regeln att inte kora in bilen i omradet i onédan och man kan darfor ibland se
parkerade bilar i omradet pa vandplaner, gangvégar och den egna tomten. Detta leder dock till
att trafiksakerheten for vara barn minskar och det blir sattningar i marken. Sattningar i
marken kan komma att kosta oss alla stora summor nar vara befintliga ror sjunker allt djupare
och vi far problem med avloppsroren. Detta har redan har intraffat i vart omrade och kostade
flera hundra tusen kronor att reparera. Nagot vi alla fick betala for tillsammans genom vara
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medlemsavgifter, vilket &r den enda inkomst foreningen har och ska tacka alla vara
gemensamma kostnader. En del anvander sig av uttrycket “att det far foreningen st for”.
Man bor ha klart for sig att foreningen inte &r ett fristdende organ med egen inkomst, utan
foreningen &r alla vi tillsammans i Kvarnhagens Samfallighetsférening. Vara
manadsinbetalningar &r den inkomst vi har, och inga andra.

Nedanstdende text dr hamtat ur ”° Ridgivningsavdelningens informationsserie” frin
Villadgarnas Riksforbund.

Jordbalken

Allmént

Nar det galler rattforhallande mellan grannar foreskriver 3 kap.18 Jordbalken att “’var och en
vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom skall ta skélig hdnsyn till omgivningen”. Med
nyttjande menas atgarder som vidtas av fastighetsagaren, eller annan, och vilka far betydelse for
nagon annan nyttjare av fast egendom. Alla grannar, 4ven de som bor ’nagra hus bort”, och som
pa nagot satt blir drabbade kan saledes klaga pa atgarden.

Den som skall stallas tills svars for eventuella skador &r den som ar narmast ansvarig for den
atgard som vallar besvar. Det ar saledes inte nddvandigtvis fastighetsagaren som svarar for
detta, utan ar fastigheten uthyrd och det ar hyresgasten som vallat besvaren kan denne stéllas till
svars for det intréffade.

Aven en underlatenhet att vidta atgarder kan innefatta ett &sidoséttande av de
grannelagsrattsliga forpliktelserna. Om fastighetségaren eller nyttjanderattshavare undviker att
vidta atgarder som kravs for att forhindra att tgarder pa fastigheten medfér skada for grannarna
kan denne stallas till ansvar for detta. Harvid far man gora en bedémning om skaderisken var
forutsagbar eller ej. Har liknande skador intraffat tidigare och det ror sig om samma aktivitet
eller annan liknande étgard, borde man kunna forutse att skada skulle intraffa pa nytt under
liknande omstandigheter. | detta fall kan skada sdgas vara forutségbar.

Plan och bygglagen

Tomter skall hallas i vardat skick

Ett annat lagrum som beror grannréttsliga fragor ar kap 3.178 Plan och bygglagen som stadgar
att tomter skall hallas i vardat skick och skétas sa att betydande olagenheter for omgivningen
och trafiken inte uppkommer och sa att risken for olycksfall begransas. Som ett exempel pa
betydande &r att vegetation véxer sa hogt att den i oacceptabel grad skuggar grannens tomt.
Aven har galler det att det ar frdgan om ett beddmande huruvida oldgenhet uppkommer eller gj.
En prévning enligt detta stadgande gors av byggnadsndmnden, som kan foreldgga en
fastighetsédgare att vidta atgarder sa att olagenheterna upphor.

Vad som krévs av den som nyttjar fastigheten far alltsa avgoras efter vas som enligt objektivt
bedomande framstar som skaligt med hansyn till omstandigheterna i det speciella fallet.
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Tank pa grannsamjan!

For att slippa problem med grannsamjan bor alla parter tanka pa stadgandet om skalig hansyn.
Detta innebar saval givande och tagande for alla inblandade. Oftast kommer man langst med
sitt dnskemal om man forst diskuterar med sina grannar och forsoker hitta en lamplig l6sning
tillsammans. Ar detta helt omojligt aterstar att aberopa de lagliga rattigheterna enligt ovan
redovisade regler .

Att kontakta styrelsen i sadana har problem ar inte I6nsamt for den som tar kontakt i
hopp om hjalp. Styrelsen har sina bestimda och beslutade arbetsuppgifter enligt
anlaggningsbeslutet som reglerar vad styrelsen far géra och inte géra. Sa har ni problem
med era grannar, 16s detta sjalva eller vid behov ta stéd av lagen som beskrivs ovan.
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